NIP611-01-11-181
GMINA MYSLAKOWICE
ul. Szkolna 5

PE-098 MYSLAKOWICE Wejt Gminy Mystakowice
oglasza
przetarg pisemny nieograniczony
na
wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu najmu nizej podanego
lokalu uzytkowego: Lomnica ul. Swierczewskiego 110
dzialalno$¢ handlowa , lokal o powierzchni uzytkowej 120,00 m’
Cena wywolawcza za 1m” powierzchni uzytkowej wynosi 6,41 zl.
+ VAT 22%.

1)Przetarg odbedzie si¢ w dniu 18.03.2010r. o godz. 9.00 w sali
konferencyjnej Urzgdu Gminy. Cze$é niejawna odbedzie si¢ bezposrednio po
czesci jawne;j.

2) Oferty w zaklejonych kopertach nalezy sktadaé w sekretariacie Urzedu
Gminy w Mystakowicach ul. Szkolna 5 w terminie do 17.03.2010r-.

Oferta winna zawiera¢ : imig, nazwisko i adres lub nazwe lub firme oraz jej
siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot; date
sporzadzenia oferty; o$wiadczenie , ze oferent zapoznat si¢ z warunkami
przetargu i przyjmuje bez zastrzezen ; proponowana stawke czynszu dzierzawy
/ cena oferowana nie moze byé nizsza od ceny wywotawczej /oraz kopie
dowodu wptaty wadium.

Wadium w wysokosci 1.600,00 z1. nalezy wptacié na konto:

PKO BP O/KOWARY NR : 06 1020 2124 0000 8602 0011 1674

3) Umowe uwaza si¢ za zawarta z chwilg otrzymania przez organizatora
przetargu umowy podpisanej przez najemce. W przypadku gdy osoba, ktéra
przetarg wygrata uchyli sie, bez usprawiedliwienia, od podpisania umowy
dzierzawy, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi. Wadia os6b, ktérych oferta nie zostata wybrana
zostang zwrocone bezzwlocznie po przetargu, na wskazane rachunki bankowe.

4) Organizator przetargu zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyny, zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru
oferty oraz zmiany badz odwotania warunkow przetargu.

5) Dodatkowych informacji udziela pracownik Urzedu Gminy ,
Marzena Lachecinska, tel. 75 643 963, lub w pok. Nr 1 parter

WOJT GMIINY
MYSLAKOWI('E

Zdzistaw Pietrdsle



UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO (PROJEKT)

Zawarta w dniu .................... pomigdzy Gming Mystakowice z siedziba w Mystakowicach
przy ul. Szkolnej 5 zwanym w tresci umowy WYNAJMUJACYM w imieniu, ktérego dziata:
1.Wéjt Gminy Mystakowice Zdzistaw Pietrowski

2.Skarbnik Gminy Mystakowice Jadwiga Wawrzenczak

T T UM S OO L S, L B ik

legitymujacym si¢ dowodem osobistym Seria .......... L R

b a0 e v L I Sl /o LG e L e M

i 16 IR T S I e & prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza
PUEBIIIE Jcovscinrsimmsrasbtiivssuss cussorsinssrsmsssissisio a0 BE FS Gstiy L5 N0

zwanym w tresci umowy NAJEMCA,

PRZEDMIOT UMOWY

§1.
Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego potozonego w
Lomnicy przy ul. Swierczewskiego 110 .

§ 2.
WYNAJMUJACY oswiadcza, ze lokal uzytkowy potozony w Lomnicy przy
ul. Swierczewskiego 110 stanowi mienie komunalne.

§ 3.

1.WYNAJMUJACY oddaje w najem lokal uzytkowy z przeznaczeniem na prowadzenie
dzialalnosci - handlowej.

2. Przedmiotowy lokal sklada sie z - 2 pomieszczen oraz piwnicy

0 powierzchni uzytkowej 120,00 m? .

3. NAJEMCA os$wiadcza, ze stan pomieszezen o ktorych mowa w ust.2 jest mu znany i nie
ma z tego tytulu zadnych zastrzezen oraz, ze w/w lokal przystosuje do uméwionego uzytku
we wlasnym zakresie i na swoj koszt.

4. Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga zgody WOITA GMINY.

§ 4.
1. Wynajmowany lokal uzytkowy wyposazony jest w: instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjng.
2. Z przekazania lokalu uzytkowego strony sporzadza protokoét okreslajac w nim szczegély
dotyczace wyposazenia lokalu oraz stanu technicznego lokalu.
Protokot stanowi zatgcznik do umowy.
§ 5.
1.Umowa obowiazuje od dnia.................. na czas nie okreslony .
2.Bez zgody WOITA GMINY - NAJEMCA nie moze podnajmowac lokalu ani czesci
wynajmowanego lokalu.
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§ 6.
1. NAJEMCA ptaci¢ bedzie WYNAIMUJACEMU od dnia zawarcia umowy:

- CZYNSZ MieSiCZNY BIUttO ..ocevvvves oo, zl,
na co sklada si¢ czynsz netto w kwocie ................ zl,
plus 22 % podatku VAT w kwocie ~ oovvernnnn. zt
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2. Czynsz najmu platny jest miesigcznie z gory, w terminie do 10 kazdego miesigca
kalendarzowego, za ktory przypada nalezno$é przelewem na konto Gminy Mystakowice:
PKO BP 73 1020 2124 0000 8602 0011 0759
w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury wystawionej przez WYNAJMUJACEGO.

3. Czynsz najmu nie uiszczony w terminie podlega zaplacie wraz z ustawowymi odsetkami.

4. Stawka czynszu okreslona w ust. 1 ulegaé bedzie zmianie o oficjalny wskaznik wzrostu cen

opublikowany przez GUS. Zmiana wysokosci czynszu dokonana na skutek zaistnienia

okolicznosci wymienionej w zdaniu 1 nie jest zmiana warunkdw umowy i bedzie
dokonywana na podstawie pisemnych informacji bez koniecznosci aneksowania umowy.

5. Czynsz najmu nie obejmuje optat z tytutu : dostarczenia energii elektrycznej, cieplnej,
wywozu odpaddw statych, ubezpieczen lokalu oraz korzystania z telefonéw.

6. W celu wykonania obowiazkéw okreslonych wyzej w pkt. 5 Najemca ma obowigzek
zawarcia uméw z dostawcami wymienionych wyzej mediow i ustug w terminie 14 dni
liczonych od zawarcia niniejszej umowy.

7. Oprocz czynszu o ktérym mowa w ust. 1 Najemca uiszczaé bedzie Wynajmujacemu

oplaty za dostawe zimnej wody oraz odprowadzanie $cieckéw do kanalizacji

lokalnej / szambo/. W przypadku zmiany optat za w/w ustugi dokonywane w trakcie
trwania umowy najmu niezaleznie od WYNAJMUJACEGO, NAJEMCA zobowiazuje sie
do zaptaty naleznosci wyliczonych na podstawie faktur wystawionych przez
WYNAIJMUJACEGO. Zmiana wysokosci $wiadczen nie wymaga wypowiedzenia
umowy najmu.

8. Za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji lokalnej / szambo/
Najemca zobowiazuje si¢ ponosi¢ optaty liczone wg wskazan wodomierza lub po
rzeczywistych kosztach. Platnosci za w/w media Najemca bedzie ponosit jednorazowo
po zakoriczeniu roku kalendarzowego na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujacego. |

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI NAJEMCY

§7.
1. Utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym nalezy do obowigzku
NAJEMCY.
2. W szezegdlnosei: NAJEMCA zobowiazany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:
1) dokonywania, na wlasny koszt, biezacych remontéw lokalu niezbgdnych
do utrzymania go w dobrym stanie technicznym, a w szczegolnoscei:
a) malowania pomieszczen,
b) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich wymiany,
¢) konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,
- d) naprawy Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach, w
ktérych sa zamontowane,
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e) biezacej konserwacji i remont6éw stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych
w lokalu , jak rowniez wymiany tych mebli,

f) naprawy i wymiany elementéw slusarki budowlanej,

g) wymiany osprzgtu oraz zabezpieczer instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany
przewodow,

h) naprawy tynkéw, $cian i sufitow,

i) konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych, weglowych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow
(zlewozmywakow, umywalek) wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych, oraz innych

urzadzen sanitarnych, w ktore jest wyposazony lokal,

J) usuwania uszkodzen, badz wymiany zuzytych elementéw, piecow weglowych

(akumulacyjnych),

k) naprawy etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono
zainstalowane przez Wynajmujacego, lub na jego koszt — takze jego wymiana,

1) usuwania niedroznosci przewod6ow odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do
pionéw zbiorczych.

2) usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy,

3. NAJEMCA nie moze bez zgody WYNAJMUJACEGO dokonywaé przerébek ani
przebudowy lokalu.

4. Zgoda o ktérej mowa w ust.3. bedzie czescia sktadowa pisemnego porozumienia stron,
okreslajacego warunki przerébki albo przebudowy lokalu.

5. Naktady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej
dziatalno$ci, dokonywane beda we wlasnym zakresie i na wiasny koszt NAJEMCY, bez
prawa dochodzenia ich zwrotu od WYNAJMUJACEGO zaréwno w trakcie trwania
umowy jak i po jej ustaniu.

6. W kazdym przypadku wykonania przez Najemce remontu lokalu polegajacego na
jego modernizacji, NAJEMCY nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych
naktadow.

7. Zobowiazuje si¢ NAJEMCE do :

a) uzytkowania lokalu zgodnie z przeznaczeniem,
b) przestrzegania zasad wspétzycia spotecznego
¢) utrzymania lokalu oraz otoczenia w nalezytym stanie porzadkowym(ustawienie
pojemnikéw na state odpady komunalne)
d) utrzymania czystosci drég komunalnych do dzierzawionych pomieszczen,
e) wyposazenia lokalu w sprzgt przeciwpozarowy, stosownie do obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw
f) ubezpieczenia lokalu wraz z wyposazeniem.
8. NAJEMCA obowigzany jest uzyskaé przewidziane odrgbnymi przepisami zgody
wiasciwych organéw na wykorzystywanie lokalu na prowadzenie dziatalnosci okreslonej
w § 3 ust.1 umowy.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

§8

1. WYNAJMUJACY ma kazdorazowo prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale
NAJEMCY.



=t

2. NAJEMCA zobowiazuje sie udostepnié przedmiot najmu , celem kontroli osobie
wskazanej przez WYNAJMUJACEGO, po uprzednim powiadomieniu go o wyznaczonym
terminie kontroli.

3. Do obowigzku WYNAIMUJACEGO nalezy:
a) konserwacja i naprawa budynku, jego pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspolnego
uzytku wszystkich najemcow,
b) konserwacja i naprawa pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych,
¢) konserwacja, naprawa i wykonanie urzadzen przeciwpozarowych oraz hydrantow.

ROZWIAZANIE UMOWY

§9.

1.Umowa zawarta w § 5 ust.1 i moze zostaé rozwigzana :

1. za porozumieniem stron w kazdym czasie,

2. moze zosta¢ wypowiedziana przez kazda ze stron, z waznych przyczyn z
trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca
kalendarzowego.

2. Umowa zawarta na czas wymieniony w § 5 ust.1 zostaje rozwiazana przez
Wynajmujacego, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:
a) nie przyjat do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposéb
okreslony w § 6 ust.4 umowy, lub oplat za $wiadczenia dodatkowe zmienionych wg zasad
okreslonych w § 6 ust.7 i 8,
b) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,
¢) dopuszcza si¢ opdznienia w zaplacie okreslonych umowa naleznosci, co powoduje
zaleglosci réwne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi liczonemu wraz z optatami za
swiadczenia dodatkowe i naleznymi odsetkami za opdznienia,
d) podnajat lub oddat do bezplatnego uzytkowania caly lokal lub jego czgsé bez zgody
WYNAJMUJACEGO,
e) bez zgody WYNAIMUJACEGO zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czesci, albo
zaprzestat prowadzenia w nim dziatalnosci,
f) wykroczyt w spos6b razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego,
lub czyni uciazliwym korzystanie przez innych najemcéw z lokali mieszkalnych, o ile
WYNAIMUJACY, przynajmnie] jeden raz, upomniat NAJEMCE,
g) bez zgody WYNAIMUJACEGO, dokonat ulepszen (modernizacji) lokalu,
h) nie wykonuje w lokalu napraw, o ktérych mowa w § 7 ust.1 pkt. 1 lit. a-1 i pkt. 2
umowy, o ile WYNAJMUJACY powiadomit NAJEMCE, ze stwierdzit fakt
nie wykonywania przez niego tych napraw,
i) zawarl w skladanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodnosé
ta zostala stwierdzona przez WYNAJMUJACEGO.
2. W przypadku rozwigzania przez WYNAJMUJACEGO umowy, z ktérejkolwiek
przyczyny wymienionej w § 9 ust.2 lit. a-i, NAJEMCA zobowigzany jest rozliczyé sie
z WYNAJMUJACYM i przekazaé wynajmowany lokal protokotem zdawczo — odbiorczym
w terminie wskazanym przez WYNAJIMUJ ACEGO.
3. Uzywanie lokalu, po uptywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres bezumownego
korzystania przez NAJEMCE z lokalu.
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4. W okresie, o ktorym mowa w ust. 3, NAJEMCA lokalu zobowigzany jest do
uiszczania nastepujacych naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez
WYNAJMUJACEGO:

a) oplaty z tytuhu bezumownego korzystania z lokalu, w wysokosci 200 % czynszu
brutto za kazdy miesiac,

b) oplaty za §wiadczenia dodatkowe wymienione w § 6 ust. 7 i 8 umowy w wysokosci
ponoszonej przez WYNAIMUJACEGO.

§ 10
Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w umowie, staje sie
niemozliwym przez okres dtuzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe,
bez zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim 14-dniowym pisemnym
powiadomieniem.
§ 11
1. Przy zachowaniu postanowien § 9 niniejszej umowy, NAJEMCA zobowigzuje
si¢ zwréci¢ WYNAIMUJACEMU lokal w stanie niepogorszonym — poza normalny
stopien zuzycia.
2. W razie rozwigzania umowy najmu, NAJEMCA jest zobowigzany do niezwlocznego
wydania przedmiotu NAJMU w stanie niepogorszonym oraz do demontazu wszelkich
urzgdzen, stanowiacych wlasnogé NAJEMCY, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
Strony zgodnie postanawiaja, ze po zakoficzeniu stosunku najmu NAJEMCA nie bedzie roscit
od WYNAJMUJACEGO kosztow zwiazanych z dokonaniem przerébek i adaptacji, ulepszen
i jakichkolwiek innych zmian w przedmiocie najmu, a takze rozbiérki przy uwzglednieniu
zuzycia lokalu bedacego nastepstwem Jego prawidlowego uzywania.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§12.
W zakresie utrzymania czystosci i porzadku w gminach zastosowanie maja przepisy Ustawy
z dnia 13.09.1996r. Dz.U.Nr 132 poz. 622 z pozn. zm. oraz Ustawa o odpadach z dnia
27.04.2001. Dz.U.Nr 62 poz. 628.
§13.
1.NAJEMCA wnosi dla WYNAJMUJACEGO zabezpieczenie przed ewentualng
niewyptacalnoscia lub na pokrycie szkdd powstatych z winy NAJEMCY w wysokosci
........................... » CO stanowi réwnowartosé 3 — krotnego miesigcznego czynszu na konto
PKO BP O/ Kowary nr : 06 1020 2124 0000 8602 0011 1674,
2. W przypadku zaleglosci czynszowych za okres 2 m-cy lub stwierdzenia zaistnienia
powstatych z winy NAJEMCY szkod zabezpieczenie wymienione w pkt. 1
zostanie zaliczone na poczet zaleglego czynszu wraz z rozwiazaniem umowy w trybie
natychmiastowym lub na pokrycie ewentualnych szkéd powstatych z winy Najemcy i przez
niego nieusunigtych.
3. Niewykorzystane zabezpieczenie w catosci lub czesci podlega zwrotowi w terminie 14 dni
Po rozwigzaniu umowy, opréznieniu i wydaniu lokalu przez NAJEMCE.

§ 14.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu

- Cywilnego.
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§ 15.
Wszelkie zmiany postanowiei niniejszej umowy oraz Jjej wypowiedzenie wymagaija dla

swojej waznosci zachowania formy pisemnej. Zmiany umowy beda dokonywane w formie
aneksow do niniejszej umowy.

§ 16.

Umowa zostaje spisana w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednej dla kazdej ze
stron.

WYNAIMUJACY: NAJEMCY:




